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Verejnd vyhldska

OZNAMENI O ZAHA JENI PROJEDNA VANI
NAVRHU ZADANI
ZMENY ¢&. 15 UZEMNIHO PLANUMESTA UNICOVA

Meéstsky ufad Unicov, odbor vystavby a ufad uzemniho pldnovdni (ddle jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho planovani piislusny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) (déle jen "stavebni zdkon"), na zdklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény
¢. 15 tuzemniho plinu mésta Unicova, na zdkladé¢ tzemné analytickych podkladii a s vyuzitim
dopliyjicich prizkumt a rozborG zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci
s uréenym Elenem zastupitelstva (ddle jen "uréeny zastupitel”) ndvrh zadani Zmény & 15 Uzemniho
planu mésta Uni¢ova a v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeho projednavani.

Potizovatel dorucuje ndvrh zadani vefejnou vyhlaskou. Kazdy miZe uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky
do 15 dnii ode dne doruceni.

Pofizovatel zasild ndvrh zad4ni dotéenym orgdnim, sousednim obcim a krajskému dfadu. K nédvrhu
zadani u pofizovatele

do 30 dni od jeho obdrZeni
- uplatni stanovisko krajsky dfad jako ptislu§ny dfad,
- mohou uplatnit vyjadieni dotéené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny orgén,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim uvedené lhiity doruci piislusny orgdn ochrany piirody poftizovateli
stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

K pfipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se neptihliZi.

Névrh zaddni Zmény ¢&. 15 Uzemniho pldnu mésta Unidova bude ve stanovené lhiité vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadé v Unicové, odboru vystavby a dfadu tizemniho pldnovani.
Sougasné bude text Navrhu zadani Zmény ¢&. 15 Uzemniho pldnu mésta UniCova zvefejnén zptisobem
umoziujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce internetovych strdnek mésta UniCova
WWW.UNicov.cz.

VyvéSenodne: .........coiiiiiiiiiiiiiiiiinin Seymuto dne: .......oveiiiiiiii

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.
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Priloha:

Navrh zadani zmény ¢. 15 Uzemniho pldnu mésta Unicova

Dorudi se:

Obec, pro kterou je zména tizemniho pldnu pofizovana:
1.Mé&sto Unicov, odbor majetkopravni, Masarykovo ndmésti ¢.p. 1, 783 91 Unicov 1

Dotc¢ené orgény:

. Krajsky dfad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, IDDS: giabfmf

. Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje, IDDS: giabfmf

. Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, IDDS: giabfmf

. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje , izemni odbor Olomouc, IDDS: ufiaa6d

. Krajsk4 hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b

. Ministerstvo dopravy CR, IDDS: n75aau3

. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, IDDS: hjyaavk

. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VIII, IDDS: 9gsaax4

10. Obvodni bansky ufad pro tzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, IDDS: daSadv2

11. Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy ufad pro Olomoucky kraj, IDDS: z49per3

12. Méstsky dfad Unic¢ov, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo ndmésti 1 €.p. 1, 783 91 Unicov

13. Méstsky ufad Unic¢ov, odbor dopravy a silniéniho hospodéistvi, Masarykovo namésti €.p. 1, 783 91
Unicov

O 00 IO L & W

Sousedni obce:

14. Obec Medlov, IDDS: wxubq9a

15. Obec Dlouha Loucka, IDDS: fuebeuh
16. Obec Ujezd, IDDS: 6v3bat9

17. Obec Sumvald, IDDS: b5gba6h

18. Obec Zelechovice, IDDS: 37iasie

19. Obec Troubelice, IDDS: x9ebzsq

20. Obec Cervenka, IDDS: 58nbumu

21. Obec Pnovice, IDDS: uxbbjer

Na védomi se Zadosti o zvetejnéni na uredni desky mésta Unicova:
22. Méstsky ufad UniCov, odbor organizaéni a v itfnich véci, Masarykovo ndmésti 1, 783 91 Unicov
23. spis

Ing. Renata Urbaskova
vedouci odboru
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Priloha:

Porizovatel: Méstsky urad Unicov, odbor vystavby a urad uzemniho
planovani

NAVRH ZADANI

ZMENY é. 15
UZEMNIHO PLANU MESTA

UNICOVA

Unicov, leden 2017

Zpracoval : Ing. Renata Urbaskova ve spolupraci s uréenym zastupitelem — Ing.
Jarmilou Kapralovou

Schvéleno zastupitelstvem méstadne : ...
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Zadani je zpracované na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o porizeni
15. zmény uzemniho planu mésta Unicova ze dne 13.12.2016 v souladu s § 47
odst. 1) a § 55 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich novel. Zadani je zpracované primérené
v rozsahu prilohy €. 6 vyhl. €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich novel.

PODKLADY PRO NAVRH ZADANI ZMENY C. 15 UZEMNIHO PLANU MESTA
UNICOVA

Obsah :

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejitho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofddani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provétreni uspoiddani vetejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

3. Pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéieni, ve
kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno proverit

c) Pozadavky na provétfeni vymezeni vefejné prospesnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pifedkupni pravo

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e) Pozadavek na zpracovéni variant feSeni

f) Pozadavky na uspotfdddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
oduvodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpoklddanych vlivli tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
uzem{
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V ramci 15. zmény vizemniho planu budou provéreny tyto lokality a funkéni zmény:
lokalita 1

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 55/13 k.a. Unic¢ov z plochy orna puda do
ploch technické infrastruktury.

Dtivod:

Spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. navrhuje zafadit &dst pozemku parc. & 55/13 v katastralnim
uzemi UniCov do ploch technické infrastruktury. Divodem je vystavba nové transformacni
stanice 110/22 kV Unicov, kterd bude slouzit k napijeni mésta UniCova a pfilehlych obci.
Rovnéz bude pies tuto transformacni stanici zajiSt€no zdsobovani trati "Olomouc - UniCov -
Sumperk", kterou planuje spole¢nost SZDC elektrifikovat (plan do roku 2021). Ze soucasnych
siti jiz neni mozné zajistit napdjeni Zeleznicni traté¢ spolecné s pokrytim novych pozadavki na
napdjeni elektrickou energii.

Nova trafostanice o rozmérech 122 x 70 m (8 540 m2) bude umisténa u aredlu Cistirny odpadnich
vod na ulici Zelechovické a nenarusi tak architektonicky rdz mésta.

lokalita 2

Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. st. 2192 (soucasti je budova bez ¢p/ce) , 196/2,
196/4, 197, 199 k.4. Unicov z ploch pro ob¢anskou vybavenost do ploch bydleni v bytovych
domech.

Duvod :

Pozemky se nachédzi na ulici Stromoftadi vedle aredlu Stfedni odborné Skoly. Na pozemku parc.
¢. st. 2192 zastavénd plocha se nachdzi budova bez ¢isla popisného/evidenéniho. Budova je
samostatné stojici, tfipodlazni s plochou stfechou.

Uzemnim pldnem mésta jsou pozemky a budova zafazeny do ploch Oa - ob&anské vybaveni,
administrativa a Skolstvi.

Zamérem zadatele je provést stavebni Upravy stavajici budovy se zménou uzivani na bytovy dim
s kapacitou 24 byt velikosti 2+KK a venkovnim parkovistém.

Navrhovany zdmér je podminén zménou tzemniho pldnu spocivajici v zafazeni pozemku do
ploch bydleni v bytovych domech.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tGzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui'e a dostupnosti
vefejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosSného a prostorového
uspoiradani zastavéného tGzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1. Respektovat Politiku tizemniho rozvoje CR 2008 schvilenou usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze
dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €. 1, v€etné republikovych priorit izemniho planovéni.

2. Respektovat nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zdisady tzemniho rozvoje
Olomouckého kraje ve znéni pozdé&jsich aktualizaci.

3. Pii zpracovani zmény uzemniho pldnu postupovat v souladu s koncepcnimi a rozvojovymi
dokumenty Olomouckého kraje.

4. Respektovat Program rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje, Integrovany program
snizovani emisi Olomouckého kraje a Program ke zlepSeni kvality ovzdus$i na drovni zény
Olomouckého kraje.

5. Reit stiety z4jm a problémy v dzemi vyplyvajici z aktualizovanych UAP.

6. Zohlednit navrzené, provéiené a posouzené feSeni problémil v tizemi z izemnich studii
vloZenych do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.

7. Respektovat poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisii na obsahové
a formdlni néleZitosti Uzemniho planu.

8. Respektovat opravnéné uzemni pozadavky dotenych orgdnli podle zvlaStnich pravnich
predpisi, popiipad¢ vysledky feseni rozport.

9. Respektovat limity vyuZiti izemi vyplyvajici z pravnich ptedpist a spravnich rozhodnuti.

10. Koordinovat vyuZziti izemi s ohledem na §ir$i izemni vazby.

11. Podminky rozvoje izemi a ochranu jeho hodnot stanovit v souladu s cili a dkoly izemniho
planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zdkona).

12. Pfi zpracovani zmény dzemniho planu postupovat v souladu s rozvojovym dokumentem -
Strategii rozvoje Mikroregionu Unicovsko.
13. Respektovat postaveni obce ve struktufe osidleni a podporovat jeji rozvoj jako obce

s pfevazujici obytnou funkci a doplitkovou obsluznou, vyrobni a rekreac¢ni funkci.

14. Vymezit hranici zastavéného uzemi dle § 58 zék. ¢. 183/2006 Sb. Ve znéni pozd¢jSich novel

15. Zhodnotit potiebu novych ploch pro bydleni.

16. Vyhodnotit uc¢elné vyuziti zastavéného tzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve
smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zdkona.

17. Potiebné rozvojové plochy vymezovat predev§im v ndvaznosti na zastavéné uzemi, podél
stavajicich komunikaci tak, aby dochovana urbanistickd struktura obce nebyla narusena.

18. Zastavitelné plochy vymezovat mimo zdplavové tzemi vodnich tok.

19. Nové plochy pro obytnou vystavbu s ohledem na zdravé Zivotni podminky pro bydleni —
hluk, kvalitu ovzdusi, vymezovat v dostatecné vzdalenosti od frekventovanych komunikaci a
vyrobnich a podnikatelskych aktivit.

20. Do navrhu zmény uzemniho pldnu zapracovat poZzadavky dotCenych organii k feSenym
zmeénam.

21. Stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s ur¢enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, piipadné
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podminéné piipustného vyuziti. Podle potfeby stanovit podminky prostorového uspotadant,
vcetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.
22. Respektovat vyznamné limity vyuZiti dzemi.

2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani
veiejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

DOPRAVA

ObsluZnost a ostatni koncepce se v podstaté neméni oproti feSeni ve schvaleném uzemnim plénu.
Budou respektovana veskerd ochrannd a bezpecnostni pasma. Navrh bude rozsiten o zdkladni
obsluhu dopravou a inZenyrskymi sit€émi ¢4sti izemi dot¢enou ve smyslu zapracované zmeény.

OBCANSKE VYBAVENI

Reseni ob¢anské vybavenosti jako vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi se oproti
schvdlenému dzemnimu planu v podstaté¢ nemeni.

Budova na pozemku parc.C. st. 2192 zastavénd plocha k.i. Uniov neni uZzivana jako ucebna.
V rdmci feSené zmény udzemniho planu bude provéren pozadavek na zménu uzivani budovy na
bytovy dim.

VODNI HOSPODARSTVI

Respektovat stavajici systém zdsobovdni obce pitnou vodou z vlastniho vodniho zdroje a
vodojemu.

Navrzené zastavitelné plochy napojit podle moZnosti na vodovod a kanalizaci.

Podporovat retencni schopnosti izemi a opatfeni pro zadrzeni vody v krajing.

Pro feSené plochy stanovit podminku likvidace destovych vod pfednostné vsakovanim.

ENERGETIKA A SPOJE

Z kapacitnich diivodu je navrzena plocha pro vybudovani nové transformacni stanice 110/22 kV
Unicov. Potfebu transformacniho vykonu pro navrzené zastavitelné plochy zajistit ze stavajici
distribuc¢ni sit€¢ VN, pouze v ptipadé nedostatecné kapacity elektrifikacni soustavy navrhnout jeji
rozsiteni, zvySeni transformac¢niho vykonu stavajicich trafostanic.

Navrzené zastavitelné plochy napojit podle moZnosti na stiedotlakou plynovodni sit’ obce.
Respektovat zdsady stanovené Uzemni energetickou koncepci Olomouckého kraje.

NAKLADANI S ODPADY
1. Respektovat stavajici systém likvidace komundlniho odpadu mimo feSené tizemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI
1. Vyznacit a respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi, nepfedpoklddd se ndvrh
novych ploch vetejného prostranstvi.

3. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
Lokalita 1 se nachdzi v nezastavéném uzemi a tkolem projektanta bude posoudit vliv na
krajinu a navrhnou ptipadné opatteni.

Lokalita 2 se nachdzi v zastavéném tizemi mésta a nemad vliv na uspofddani krajiny.
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Nutno respektovat vzrostlou zelen a doprovodné porosty komunikaci.

Zpracovat vyhodnoceni zdborii pidniho fondu dle piislusnych ustanoveni zdk. ¢. 334/1992
Sb. ve znéni zdk. ¢.231/1999 Sb. a zakona ¢. 41/2015 Sb., vyhlasky ¢.13/1994 Sb a
metodického pokynu MZP ¢&j. OOLP/1067/96 o odnimani zemédélské pady pro

z 2N

nezemcdélské ucely dle jejiho zatazeni do tiid ochrany.
Respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné
nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist.
Upfesnit vymezeni prvka tzemniho systému ekologické stability v tizemi obce ve vazbé na

reSené lokality zmén.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

1. ZPUR a ZUR Olomouckého kraje nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na vymezeni
uzemnich rezerv na izemi obce v rdmci feSené zmeny uzemniho planu.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

V navrhu zmény €. 15 tzemniho planu mésta Uniova vetejné prospéSné stavby a opatteni a
asanace nebudou vymezeny.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Reseni 15. Zmény tzemniho planu mésta UniCova nestanovuje plochy ani koridory, pro které
budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem,
uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Névrh zmény izemniho planu bude zpracovan bez variant feseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tGzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Néavrh zmény dzemniho pldnu zpracovat v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovdni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a s jeho provadécimi
vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., 501/2006 Sb.
Elaborét izemniho planu zpracovat s timto zakladnim obsahem a ¢lenénim:
L. Uzemni plén

1. textova Cast

2. grafickd Cast
II. Odiivodnéni izemniho planu

1. textova Cast

2. grafickd Cast
Textovou i grafickou ¢ast izemniho planu zhotovit digitalné.
Néavrh zmény dzemniho planu pro projedndni zhotovit ve dvou tiskovych provedenich.
Zménu uzemniho planu po vydani zhotovit ve Ctyfech tiskovych provedenich. Preddna budou
také elektronicka provedeni v jednotlivych etapach zpracovani.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
izemi

Bude doplnéno po projedndni s Krajskym tfadem Olomouckého kraje, odborem Zivotniho
prostiedi.

Ing. Renata UrbaSkova Ing. Jarmila Kaprilova
(potizovatel) (urceny zastupitel obce)



str. 10

C.j. MUUV  468/2017

Lokalita 1
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Lokalita 2
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